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CAPITULO PRIMERO

OBJETO. ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION.
Fdo..

At 1. Obleto

La presente normativa tiene por objelo, establecer ios condiciones minimas de régimen wibanistico del
suolo y de 1o edificacion, gorontizondo que éste so reaice en forma armdnico y coherente.

A 2. Akonce

Las disposiciones del Plan Gaeneral de Ordenacion Urbona se entienden subordinados a ks prescripciones
leoobsv'cenmdetmgouwda.cnoqwbmwb!opubmbwm.dmmm
documentos que constituyen el prosente Plon General de Ordenacién Urbano, serd de opicocién ka
nommativa vigente en molero wbonitico, de vivienda y potimonio histédco-artistico, medio-ombiante y
conservacion de ki nalwolero, y demds diposiciones complementarios

A3, Ambito materiol y terdlorial

Lo presemeNammoofec!oréocuonlosociouemwosdwoddmbyabedloodénmb
Adminisiracién y los poriiculores, denlro def Gmbito lerritorial del Municiplo de Canfronc,

An.4.  Ambiiolemporoly vigencio

1. B presente Plon Generol de Ordenacién Urbono enlrara en vigor, una vez oprobado
demm"ie.ddowndebpwkodénddocwdoopwbomonolmmoﬁcm
debﬁovhcb.siondoojecul»oen!odosuconluﬂdo.mqwmsomomoodoo
reservo de subsanacidn de alguna deficlencio, que mientras no se eleciie, hard que corozca do
memmomomwm

2, Fsta Normaliva tendié vigencia indefinida, hoslo quo se den los supuestos del on. Sdelamisma, y
seocwdavpob&pewmpowémmodiﬁooclbnowdﬂudénpaonommolm.

L. Se enliende por modiicacidn del Plan General de Ordenacién Urbona la olteracién en los
wammwm.memmmbmmmdyamowmm
previsio, aunque sgnifique comblos olslados en la clasificacin o calificacion del suel.

1.2 Wmtomuwmmmdmm«mﬂénqwoﬂomn
GenudchrdomciénWbono.pomoododmedowdoonqwsoreobo.m
psﬂcmquocldveldehcidoncbsobredn@nonocmpoﬂosurm

1.3, Lomammmmm&nmamammom
para ka formukacion y aprobacién del Plon Generol de Ordenacién Uribana.

2.1, Seenmndowtoméndelmcemrddoowandénmwbodopd&\mmm
respecto o o esluctura general y orgdnica del terlorio o de la closificacion del suelo, mofivedo
wammmmmomwbmammm
chcunstancios sefaiadas en of opariado siguiente,

22 Con Independencio de los cosos contemplodos en disposiclones de rongo superior, seran
circunsioncios de revision las siguientes:

Q) A parlic de los 12 afos de vigencia sin exceder de un plazo de 16 aios.

b) Couﬂodmwﬂe?mmadeomet\oc&\mm.ohclodowbs
delerminaciones estoblecidas en un Pian Director Temitoriol de Coordinocidn, En esle coo
elpbaoprovuopaopromowbrmbnmaomoﬁodoloennodoen\ﬂoordodlcho
Pion Dreclor.

<) Cuando por las chcunstancios de crecimiento, aunque estas no alkconcen kos parGmetros
estoblecidos en el opartado sigulente, sea precio alteror elementos constituyentes de s
Sistemas Generoles.

d) Cuondo antes de cumpirse ol plazo fiado en @), se produzco alguna de s sigulentes
creunstoncias:
ch) sghoyaptoduddounomnlodebpobbdéodomadm;obmb

acluvol
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" a di) Cuando se produzca un incremento sostenido de ko poblacion del $% onuol,

.o o) Cuando por kos condiciones es que ¢ haya realzodo b implantocidn de o
¢ - edificacién, e estime quo el suelo previslo pora su insercidn en el proceso do
utoniocian, sulre un agotomiento en su capacidad edificalorio
E di) Cuondo se plontee o oporicibn de usos no provisios y que precien do
3 importantes extensiones de suelo © el uso exclusivo del mimo.

3. o Lo Coporociin Locol, cuondo se den ks crcunsioncios peevistas paro ka revision de este PGOU, v
’ ofras que asi o aconsejen, podra sustifui 1o figwo de planeomiento uliizada por olra de ks
B establecidos por o legilocion del suelo, de acuerdo con la problemdlica que se haya suscitado
“ yla copockiod do gestidn que posea.

Lo Q
| ‘j:éguuxo SEGUNDO

TOS DE SU APROBACION

At 6,

Al 7.

Luplicidod

H Plon Generol de Ordenacion Wrbana, con sus plonos, memoria, y noimaoiivo, serd pibico y cualquier
persona podkG consuliaro @ informarse del mikmo en ol Ayuntomienio.

10do adminktrado tendeG derecho G que e Ayuntamiento le informe, por escrito, en el plozo de un mes a
conlar desde K socitud, del régimen urbonstico apiicable en una finca o sector,

Qpigalogdedad

Los porticulores, ol igual ue ki Adminiiracidn, quedardn obligodos ol cumpimiento de los dsposiciones,
normas, ele., contenksos en el Plan General do Ordenacion Urbano oprobado.

Editicios fuera de ordenacidn

Los edificaciones, construcciones e instolaciones erigidas con anteroridad a ki oprobacién del PGOU, quo
resuiten dsconiormes con ef mismo, serdn colicadas como fuera de ardenacion.

fn dichas ediicociones no podidn reckorse obras de consolidacion, aumenlo de volamen,
modemizacidn © incremento de su voior de exproplacién, pero €, las pequedos reparaciones que
mbm.mwymwm.mwummwmm
contemplodos en elodd, 70 de la LUA,

CAPITULO TERCERO
DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

A 9.

Art, 10,

Régimen Genorol

1. Con objeto de complelar y desamolar las determinaciones del presente PGOU, se formulordn, de
acverdo con k establecikio en 1o Ley Urbanistica de Arogbn, Reglomento de Pionecmionto y on
la prosente Normativa, Planes Porcloles de Ordenacién, Planes Especioles y Esludios de Detale

2. En 105 COS05 en QuUe NO $ea necesoro y no estd previla lo formulaciin de alguno de estos
nstrumentos de desarolo, ks determinaciones del Pion General de Ordenacién Uibana sevén do
opicocidn drecio inmedioto.

3. Para completar lo reguiacidn woanifica se podrén formular tombidn, con carGeler oplotivo
Plones Especioles de Reforma Inferor, Plones Espaciales de Proteccion, Caldlogos y Estudios de
Detaole.

L Serd necesoro y obligotora ko lermulacion previo de Planes Especialos de Reforma Interlor y/o
Fstudios de Detole pora aquelos Gmbilos y en oquelas circunstoncios en que so prevé
exprosamente peor el PGOU.

2. En los restontes Greos del Suel bono se podian fomulor, con cardeter oplativo a iniciotiva del
Ayuntamiento, Pkines Especioles de Reforma Interior y Estudios de Detale siempre que no
sgnifiquen Incrementos de volumen o de ko densidad de viviendas, ni impiquen una

de los dotaciones previstas en oste PGOU,

s
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A2,

AL 13

Arl. 14,

NORMAIVA

En lo colegordo de suelo ubano no consoldado 03 necesaro y obigatoda ko distibucion
equitativa de los beneficios y cargos del planeamiento con onterioridad ol inicio de ki ejecucion
molerial del mimo, o iovés de 103 sitemas de octuacion oportunos (LUA, or. 18).

Serd necesada y obligotoda o formulackn, previa o o wbanizockn y edificacidn, de Planes
Parcialos o Piones Especiolos en suelo urbonizablo (LUA, o, 28).

£1 dmbito territorial do desamolio de los Planes Porclales o Planes Especiales debera conesponder
necesofiomente con el seclor de swelo ubonizoble dolmitado “Entomo de K Estocidn
ntemocional®, establecido por el presente PGOU, o con s sectores que se defmilen en suelo
mmmm con areglo a los criteros estableckios por el presente PGOV. (LUA orl.
7,38y 39).

Los delerminaciones del Plon Generol de Ordenocion Wbono que reguion el Suelo No

Urbanizoble se oplicardn droctomente.

So podid, no obstante, desomclior los previsiones del Plan Genercl de Ordenacidn Urbana

medionle Planes Especioles que tengan alguna de kas finaldodes siguientes:

a) Proteccidn del medio ambiente de la notwaleza y del paisaje.

b} Proleccion de cultivos, postos © espocios foresioles.

c) Desarrolo de 1os sislemas generoies de comunicackdn (viado, ferroviario, elc..). de las
Infraesiuciuros basicos, de equipomiento comunitaro y espacios Rores piblicos.

d) Lo impiontocidn do nuevos clementos del Sitema de comunicociones o de los
Infraestruciuros basicas hord precko ko formulacion de un Plon Especial que estudie el
Impccto de ko misma.,

e) Cualquier ofro finolkdad andloga.

Pora ¢l desonolo de los determinaciones del PGOU sobre 1os sistemas gencioles se alenderd o lo siguiente:
Se podrén formuiar Planes Especioles para el desarolio de 1os Sktemas Generales que terdloriaimente
se asonion sobre sueio ubano,

Se deberén formuior Plones Especioles pora el dosarolo de los Sslemas Generales que
territodalimente se asientan en el suelo no wrbanizoble © en swelo rbonzable.,

1 desanolo de bos Sslemas Generoles Inclidos en algin sector de suelo urbonkable se reolzord en
formulacion del Pian Parcial corespondiente a dicho sector,

a)
b)

<

Los Inskumentos de ordenacién wibanistica que se formulen en dosarrolo del Plon Generot do
Ordenacidn Urbano, no podrdn alterar, en ningln caso, sus delerminaciones.

Cualquier propuesta de olleracidn de éslo, que se plontee por el Planeamiento derivado,
requerdd 1o framilacion previo o smulténea del correspondiente expediente de modificocién o
revisién del PGOU, segin procede, de ocuerdo con el orl. 5 do esto Nomoaliva.

(o
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CAPITULO CUARTO 184 it 9
GESTION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Art 15,

Arl 16,

Arl 17,

At 18,

) Fdo.:
Eecucidn del Pian
wmwawbmmdmmuMCmemdAymmmwde
Caoniranc, sin perduicio de ko porficipocion de los porficuiares en Yos 1érminos estoblecidos por ko Ley del
1. loeiocvdénadpmﬂmlomdunbubmosemoﬁaépaddemaooompmodebs
Unidados de Ejecucion delimiiadas en el piano correspondiente, o por desarolo de aquelos gue
puedon delmilorse en base o kb distibucidn justa de os beneficlos y Corgas derivadas del
planecomiento enire s propietonios clectodoes.
EnSuebu:bono.loohcucibndeipbmombnlo.cucndonohoyosldoposblelude&nnodbnde
unided de ejecucidn, se podnd recizor medionte actuaciones osiodas.
2 Lo elecucidn del planeomiento se realzard en suelo wibanizable por poligonos completos que
cumpian ks siguientes condiciones:
Q) Que por sus dimensiones y coraciedlicos de 1o ordenacion seon susceptibies de:
. mmmobadomdodemmmsmmmmmm

. Noknpedreldemblbgbomm&omdelwcmmmmdpm.

«  Permilr que los cesiones de suelo a reofzar rospecto o las tolales previlos en el
Plan Porciol seon proporcionales © 1o relocidn de oprovechamientos existentes
enlre el pofgono y el tolal del secior,

b) Q&mmpmbmmanmtmmmbemtumvmdeb
ul 3N,

c) Que tenga entidad suficiente pora justificar técnica y econdémicomente la oulonomia
de la actuocidn.

d) No se podrd  deimitar ningn pofigono cuyas dilerencias con el oprovechamiento del
sector en que estd incluldo sea superior 7,5% respecto a dicho aprovechomiento.

3. Loeiecvcﬁndebs:klmswdeamﬁwhmhdmenm&\wcwdem
wbonizoble, se realzorGd dreclomente, La gestion del suclo so reoReara por expropiocién,
otendiendo a 1os previsiones de 1o Loy de Exproplacidn Forzosa.
Asimlsmopodrdroo&medteciommebMdooWﬁWMMm
oioﬁnsoclordowedoubcdwble.ﬁemp:oqndchoobcwlénmpvevloobopcobodénhlcbl
umﬁe«mwwwmmquoummwsamcwawmm

Sislemas de actuacion

lodxucbndammienb.moqmmmommocmo&ndmmwolmnw
realzoran por los sktemas de acluacidn previstos en el Titulo Quinto de ka LUA.
%Mﬂﬂodelocmﬂ»dﬂndecomorcbsobaeocbndosociododesporoobadorboos!londel
ploneamiento previsio en este Plon Generol de Ordenacidn Uribana.

ACIVQCION ROF eXRICDRICKIN 10050

1 Enbsoososenwe.paobeiewdéndobssbmmdasodeodwdmmauodmon
mburbono.noseoposblubocluoclénonbﬂ&mhosproﬂslosone!mlSsop:ooodaé.
do contormidod con 1o establecidn en los articulos 197 y 198 det RGU, a kb acluacidn mediante
expropiocion forzosa,

2. Cuondo de una acluackn exproplotona se deriven beneficios especiales o favor de 1os
WMbAm&xmwérmuWoéﬂosbSMwsdob
expropiocion y urbankacidn, medionie ks imposicién de contibuciones especioios.

A 63103 efectos se procederd a ka desmitackin del érea benoficiado, siguiendo el procedimienio
establecido en el on. 99 de kb LUA para ko defmitacion de unidodes de ejecucion.

Proyectos de Urbanizockn

mnqm«bmmammmomammmunm
General do Ordenacian Wibana serd preciso ka redaccién de un Proyecto do rbankacion que obarque el
anbioomue!odebsmmddesawbhmoebsoumdeumonmdémvbbod.
obaslecimionto do aguo, alcontoriado, energia elclica, alumbrado pibico, jardnero, elc.

L reoizacidn de ks obras de ubaniackin precisas pora o ejecucion de los Sistemas Generales preckord,
oﬁm&m,debmdoodénprovbdomﬁweclodelkbaﬂodénpaoddomobdobs
detorminaciones contenidos en el planeamiento especial,
:n&nbubompodénmdocmvoprobaseproyoclosdoobrosmmqoemlonoonpaobhto
anrhnmmtomwbammmmwmwaamm
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CAPITULO QUINTO

OBLIGACIONES INHERENTES AL DERECHO A EDIFICAR

At 19, Ceslones y wbonzacion
19.1,

19.2.

19.3,

A 20,

- ,_1‘,{‘}".89

Losptopletubsdoswbubononooonwidodo.cuyonerronosnholonhcudosenelanbﬂodom

unidod de ejecucidn deberGn (LUA, art. 18):

1%, Cod«grolmamenleolAym!anienlobstmdeMohsdolmbcomvobs
dslemas generoles incluidos en ki unidad de efecucion corespondiente, o adscrtos a K msma.

2, Ceder graluilomente of Ayuntomiento el suolo corespondiente ol 10% del oprovechamiento
medio de ka unidod de ejecucion. Bl municiplo no poarficiporG en los costes de
corespondente o dicho suelo.

3. Cm!wymwcm*&ammmw”dmummbm
con sklemas generoles nciuidos en ko unidod de ejecucidn o adscritos @ la misma.

Los propletanios de suelo wbono consoidedo deberdn (LUA, o, 17):

1%, Costeor ko wbonizacidn necesara pora que s lerenos aicancen ka condicion de “solar™.

r cmqoumwuwmmmwcwwmmmsymmm
establacidas por el Pian, en propercion no superor al 15% de la superficio de la finca.

3. Podran, dichos propletorios edilicor sus parcelos cuando éstas adquieran condicién de solor, Iras
la aecibn urbantadono sobre kas mismas, siompre que &sla se odecue o kos determinaciones del
Pian, 0, en su Coso, cuondo se asegure lo ejecucién simultdnea de o wbanl:acién mediante 1o
gorontias previstas en el arl. 40 del Reglomento de Gestidn Whanistico, y ort. 6* del Decrelo
15/1991 de DGA sl.omonlbsdoubodzodénenladewdénmm.

Los proplelornios de suelo urbanizable deberén (LUA, o, 29):
1, Ceder gratultomenie al Ayuntamiento los terenos destinados @ los dotaciones loccles y @ fos
mmmmmdmmwﬂom@.owm«dm.

2° Ceder gratuitomente al Ayuntomiento el suelo te ol 10% del oprovechomiento
medio del sector. £l municiplo no podicipard en los costes de wbonlacién comespondiente o
dicho svelo.,

3. Costeolyonwcmooiecuto:enbspbzosﬁodospovel'bn?ordolo?bn&podd.b
ubanizacida, Incluso ko conexidn con sistemas generales Inclidos en el seclor o adscritos al
mismo.

4°, Edificor los solores en ks plazas en Quo, en su Caso, o preveon los Planas Parcioles o Espedobs.
Obxos de wbankecin

Los obros de wobanlzacidn, previstas en el arliculo anterior, cuya ejecucidn o3 necesaia pora poder

ocomeiovloeaoodbndobsmycuvoooﬂewé.onmldopo«bspaﬂcﬁomsobodmhhkoclbn

acluante alendiendo al odiculedo del copitulo IV de este Titulo serdn los siguientes:

1. Otros de violdad (movimlentos de tierra, pavimentacién,...).

2. mamm(mmmymawwo&nomm.my

sstemos de depuracibn en fa medida en que éstas puedan signficar un beneficlo especiol

determinoble parg evacuacion del solor.
smuomm(wmwmm.wemmmmyma
captacién y reguiacidn alectos a la unidad o poigono do actuoclon.

N Suminisiro de eleciicidod (fansformadores, conduccidn, distribucidn y olumbrado pitico).

dinena y oibolado en vias, plozas y jordines pubicos.

=5 o Wiauwgodebswwonmbbsdobumonhocﬁnmhdemimcbnesdom

) ‘A los propietorios y arendolorios de edificios y construcciones que deban ser denbodas para la
- correcla ejocucion de lo sefiolado en el Plon, o4 como kas indemnizaciones dedvados de o

w

o
el

_ dichas acciones deriven de lo ejecucidn de una unidad o poligono de octuocidn o pueda
* desmilarse un Grea especioimente beneficiada segin el orficulo 17.2 de esta Normaliva.

. '.jonbmmamwubuMWmdeo
3 'aridoddeacluodbnbsooslosodghodospomredocdbnylronilocibndebs?bncs?acbm.
. msmmmmywmaum.quommlenenmmw
ﬁbn;,oslcombsuoyeclosdecopomobda\owm&nqnhmmm
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NORMAMVA

CAPITULO SEXTO
UCENCIAS. TRAMITACION Y SUSPENSION

Al 21, ACIOS wiel0s g fcencio
Todos s 0clos do edicacion y uso del suolo mencionodos en el Copituio B de 1o LUA y o, 1* del

de Disciping ibanktica que e realicen en el 1émino municipol de Confronc ostordn sujetos

Reglomentio
@ ka obigatoria oblencidn de 1o Kcencia municipol con cardcler previo a su iniclacidn,

AN, 22,_Neceskiod do 1o fcenci

22.).
22

223.

POra ejeculor s 0Cios 1eMokxdos en ¢ oficulo anteror serd preciso o previe oblencidn do o
Scencia de obros y el haber satislecho los orbitrios comespondionios.

Cuolquiero de e310s oclos. que promuevon los Orgonos del Estado o Entidodes de Derecho
PULICO, Que odminisiron bienes estatoles, estardn swjolos @ kcencia municipal y ol pago de s
derechos comespondiontes.

iguaimento es necesaro ko icencia y el pogo de orbiio comespondiente, Poro kos porficuiores
que deseen reokar cudiquiena de 1os aclos de edificacidn y uso del suelo sofialodos en el aricuio
21, 1onto en toenos de dominio pibico como pivodo sn peduicio de los obros okos
oviorzociones o que Ivbileso gor.

AN 23, Sofciiud y gocumeniacion

10 soiciud de fcencio se fomuiand mediante instancio dirigida o Alcalde dol Municipio, imoda por ol
IN1erosado © Perona Que 1o represente con INKICECIHN del nomtre, opeliios, domiciio y dalos del DNI de
63108, QU 30 presenticnG en el Registro Generol deo o Comporacibn,

Se ocompoaed o Io solcitud do fcencio pora ejecucidn de otras © instolaciones proyecio 1écnico con

o

yede) Sut-

los

wihcienles pora coda uno de s Orgonimos que hubiesen de informax ka peticidn,

cjompiores
B proyecto 1cnico doberd ¥ suscriio por técnico compolente y visodo por el Colegio Oficiol

conespondiente. $¢ ocompahard, odemds, documenio iguoimente visodo en que se ocredite
personoidod del idcnico drecior de o obra,

N g

AN T
T -
)aioe

g

ompatencia y knitocise

S Tand
. 3 4y

La competencio para olorgor kicencias coresponde ol Ayuntomiento, SGivo en ks Csos previsios
por o Loy, y 1o hord 0 10 vislo de cuonios datos e informes obren en el expoedionto.

No podkh concederse kcencia 0 obros o edificockones que den lugor o oiguna do ks
Inkacciones sehoiadas en el on. 34 0 quo Indnjon lo presente Normativa. Asi mEmo no podrd
concedorse icencia de edificacidn on lemenos que no tengon ka condicidn de sokx, saivo que se
don previomento 105 acuerdos descrlos en s o, 115y 116, 0 ol supuesto del on, 16.3 do LUA.
Todo Iconcic pora otxos do nueva plonto, reforma de edSicios, © operiwo de grondes
estoblecimientos deberd olorgorse © denegorne on un plozo de Ires mesos, y en el plozo do un
mubsogoumomwcbtusmyopumdommmmn

de 4 moses. Lo olorgard el Alcokie previo informe de kos servicios técnicos municipoles y
dictamen, en w €as0, do ka Comisidn informoliva de Urbankmo.

Toda Icencia que se 01orgue O se denlegue deberd ser motivoda,

$i transcumidos 1os plozos esiablocikios en el oporfodo 3 de este aricuio no se hublose
comunicodo 10 resoucidn ol interesado, ésle podrd acudr o lo Comisidn Provinciol de
Ordenacidn del Teritono, y, sin, en el plozo do un mes no se nolificose acuerdo oxpreso de
resohucidn s entenderd olorgada 10 cencia por siencio adminiirolivo.

Si ko fcencio soicilodo @ refiere 0 105 obras o Instoiociones menores y aperwo de pequedos
establecimientos consignados en 3 y hublese transcurido el plazo do un mes sin que 3o hudiera
comunicodo ka resohucion ol nferesodo, se enlenderd olorgoda por siencio odminirativo,

En ningUn coso e entondern odquiridos por stencio adminisirotivo focullades conkro K Ley del
Suelo o el presente Plon General de Ordenocién Wboano.

Cuondo con areglo o proyecio presentado, o ediicocidn so destinoro o estoblecimientos de
coroctedsticos delerminadas, no se concederd permko do obras sin ¢! olorgomiento do
Kencio do operturo, 3l fuera procedente.

Cuondo 1o ocividod o desarolior en dicho estoblecimionto resulto colficada como Molesia,
Insolubre, Nociva o Peligrosa, el expediente se fromitard en 1o foma prevista en el Reglomento de
Incusidas Molesios, Kuoluteos, Nockhas y Peligrosos (Decreto 2414/61 de 30 de Noviemdre).

H alcolde podid ordenar en cuaiquier momento que por funclonaro 1écnico se gire visto do
nspeccidn a 1os oclividodes que vengan funcionando 0 nstalocionos que funcionon y se hoton
colficados por RAMINP, para comprobar el cumpimienio deo los condiciones exigidos on ko
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Mmmambm&bmmammd

Ayuniomiento lo remitks of cltado

Sooslorg::bdswoﬂoenmm.zsozsdololw\mosemaomoroohaenmb

no wrbankable:

8] licencio municipat: explotociones agricolos, 1o vincuiadas a ka ejecucidn, entretenmiento
vmamMMyMMWoMMm

Q Autorzacion especiot construcciones e instalaciones de interés pibico que hoyan de
emplozarse en el medio frural, renovacion de bordos, 1omres o odificios ruralos ontiguos y
sorvicios wbanisticos osocikados.

A 103 eleclos preveniios en kos opontoados 3° y §° del presente articuld, 3o entenderdn como obros

mayoros los de wbanizacidn, construccidn deo fodo close de edificios e instoiociones, 103 que

afecton @ elementos eskuciunoios, 105 que aumenten o disminuyon Ko superficie o el volumen
edificado, los que modifiquen ol aspecto exterior do los edificios, Ios movimientos de tienos y la
demolicidn do edilicios.

Art. 25, Coducidad
Lo coducidad de las Licencios se produckd;

Art. 26,

o}
b)

<

d)

Por dossiimiento del inletosodo.

Al afto de su concesidn, si dentro del mismo no han comenzodo ks obxos. nl se ho soicitado y
10guido Prorego, PO 1020w fusificados.

Cuando comenzados los obras, fueron suspendidas, y ranscumiernon nueve meses sin recnudorios,
no hobléndose solicitodo y oblenido antes del Ayunlamiento, una promoga por ks rozones
justificodas que el inleresodo olegora en 1o instancio. SI pasodo oste nuevo plozo. no se
comenzora ko obxo, o kcencio coducord definitivomente. Lo suspensién oiudida no producird
olecto de coducidad si obedece o probada fueza mayor 0 mandato de ka Autordad
compelente.

Por ranscurso del plozo senalado en ko icencla paro la realzocidn de las obros,

Suspension
Se oslard a b dispuesto en el Titulo Séptimo, Capitulo Il de Ja LUA.

Cuando 1os 0C10s de ediicacidn y uso del suel, seholodos en el or, 21, se efectuasen sin kcenclo
0 sin ojusione o los condiciones sedolados on b misma, el Alcoide dspondid o suspensidn
nmediota de los mismos. Sin perjuicio de o cual se procederd con carGeler inmedialo o kb
ncoacibn de un expediente sancionador.

En el plazo de dos meses, desde lo nolificockin de Y suspension, ! interesado deberd solicilar ko,
icencia 0 odecuar ks obros @ los condiciones de é31a, cato de tenerk, $i franscumido este plozo
ol Inleresodo no hublera octuado segin 1o dicho, el Ayuniamiento acordond o demolicidn de los
obxas a costa del inleresado,

Si lo octividod ejecuioda sin fcencio fuese una demolcidn, el Ayuntomiento ordencrd, sl
procediose, ka reconsiruecion de 1o indebidomente demoldo, por cuenta det interesado.

Petmisos de wgencio

Excepcionalimente, en cosos de reconockio urgencks, derivoda de ko necesidad de ovilar dofios a
PEronas 0 Cosas, en que no pueda demorarse K ejecucidn de kis obras durante s plazos de komitackon,
el Interesodo podrd soficitor Icencio, siempre que ks obios No 0N de nueve plonic, Mmedicnts una
Comparecencia ante ¢l Ayuntomiento, olegando los motivos de urgencio. E permiso de urgencia que 5o
concedera en esle Coto 5@ fmitord O 103 Obras Que S0 CoNSKIcren NeCeseros.
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CAPITULO SEPTIMO
FINAL DE OBRAS

Arl, 28,

Arl. 30.

Comynicacion ol Ayuntamiento

Terminodos Jos obros, el propietono en el plozo méximo de 15 dios, Jo pondkG en conocimiento del
Ayuntomiento medionte ¢l oporfuno eschilo ccompanado de un certificado finol de obros suscrito por los
locullolivos drectores y visado por 10s Coleglos Profesioncles conespondientes,

. Limpiezg da ko 20005 pibicas

Antes de la semana siguiente a la terminacién de los obras el propletario deberé:

1. Refiror los materales sobrantes, andamios y valas

2. Reponer o reporor el pavimento, arbokado, conducciones y demds elementos pibicos que hublesen
sido ofeclados.

&n coso conlrario el Ayuntamiento acluord con corgo al propiniano

Ocupacion

1. Al lérmino de cuoiquier obra de edificacidn, sea de nueva plonta o de reforma y antes de
ponera en uso deberd solicionse Licencia de Pimera Utizacion, Que se conceders, en su caso,
pravia inspeccidn de que ki obra se gjusta o lo Licenclo concedido,

2. Las Empresas Suminisradoras de los servicios urbanislicos no podrdn formaizor ningdn controto
definitivo de suminslco sin que por el soficiionte se presente Ucenclo de Primero Ulizacién, o
cerfificacidn del focullativo director de fos obros, ocrediloliva del cumplimiento de ka
correspendiente icencia ubonistica (LUA: orl, 174).

CAPITULO OCTAVO
OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y SEGURIDAD. RUINAS

Art, 31,

Arl. 32,

Ordenes de ejecucion

£l Ayuntomiento crdenord o efecucidn de los obras necesarios poro conservor los condiciones de
WMMmemmwmemmdom
lenrenos, sokores, banizaciones, edificios y corelos del 1érmino municipol. {LUA: ort. 184 @ 190).
Cosodenooc!uabsptoplatabs.podtéhoceﬂoomymlomlenloconoorcoobsmkmm.

Ruinos

Cuando como consecuencia de las comprobaciones efecluodas por el Ayuntamiento, o en vitud do
denuncias presentadas por particulores o entes pdblicos, se estime que lo siluacion de un inmueble ofrece
tol deterioro que supone pelgro pora kos personcs © blenes, & Ayunicmiento o el olcalde acordord el
desolojo de s ocupantes y adoplard ks medicos oportunos referddas a ka seguidiad de ko construccidn,
Los gastos ocasionados o kb Administracidn por ka realzacidn do dichos frabajos comrerén o corgo de ks
Propletarios. Para su reintegro se seguird el procedimiento de apremio, Todo el no eximird of propletario
do las responsablidodes que pudieran serle exigikdas per negigenclo en los deberes de conservacion que
le corresponden. (LUA: adt, 191y 192).

El precenie deommento de cardcion

urbaniziizo putoaee. ol proyiclo ce
aprobnds VI ¢ e senrn laeal
delnevas: SO L A ndanento
de Cenliasran anhzo. ik W....dé—:»..
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NORMATVA

CAPITULO NOVENO
REGIMEN DISCIPLINARIO

Arl, 33.

An.35,

Arl.36,

Inspeccion de fos otros

tlokcolde ejercerd k inspeccidn de los obras, nstolaciones y parcelaciones uibonos del 1émino municipal
pora comprobor el cumpimiento de los condiciones exigibles,

lfracgiones woonisticas

Conslituye Infraccién Wbanistica todo vuineracidn de los prescripciones contenidas en ka Ley del Suelo,
Ley Urbonitica de Aregdn, y en ol presente Plan General do Crdenacion Urbono.
:\oevcode?&lbmcocbndohhoocbmmbves.gmvesymuygrovm,seesméo o dispuesio en la LUA
arl. 203 a 205).

Sorén ogravontes de fo inkoccidn el empico de b tilvkxidod de un corgo pobico, el sobomo, 1o

cooccidn, k folsificacién de documentos, ka explolacidn de uno grave necesidad pubica o parliculor, ka

reincidencio y lo reiteracidn.

Pessonas responsoblas

En materia de wbonizacidn, uso del suelo y edificacion, serdn responsables, el promolor, el consiructor y kos
16enicos dreciores, En olros casos, se estord a 1o dspuesto en el orf, 206 de LUA,

sonciongs

Las responsobiicdodes de 1os nfroccionos urbonisticas, los sonciones conespondientes y 1o competencio
para imponerios se regid por lo dispuesto en ks art, 207 0 210 do LUA, y art. 64 ol 91 del Reglamento de
Disciping Utbonistico.

Los infracclones comelidas respecto o actividades colficadas segin el Reglomenio de Indusirios Molestas
Insoiubres, Noclvas y Peligrosas, se sanclonardn de acuerdo con el copitulo il del clado Reglamento.
lodoobshperhﬁdodebsposbbsmpmmioodmdoadmpmdydomlodeme
Indemnizaciones a que hublere lugor,

El presente docamanto de cardc

urbanistico puitLioln ab peevssto
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TEX10 REFUNDIDO PGOY CANFRANG

RORMATIVA

CAPITULO DECIMO
REGULACION DE USOS

Arl, 37. Definiciones

Arl. 38,

Arl, 39,

Ard. 40,

AWN~

O N

Uso permitido es aquél cuya implontacidn es admitida por el presente PGOU.

Uso prehibido es oquél cuya implontacidn no se admite segun el presente PGOU.

Uso giobel es aquél que define ka especicizacién de un sector de planeamiento.

Uso pormenorizado: es el uso especifico y concrelo que le comesponde a una determinado
parcela,

Uso complementonio es aquél que se conskiera obfigatorio fgado ol uso global,

Uso compatible es aquél cuyo implantacion no es contradiciorna con el uso global,

Usos allernativos son aquelks para los que plantacién de uno de elios es excluyente de olros.

Uso provisional es el que no estondo prohibido por esta Normaliva se estoblece de manera
femporal.

Reguiacion de usos en kos distintas closes de suel.

Suelo urbono. El Plan Generol de Crdenacién Urbona reguiard los usos pormenarizados a los que
estdn atectos los terrenos clasificados como ubanos.

2. Suelo urbanizoble, El PGOU regutara ks usos globales, complementaros, osi como aquelos que se
consideren compatiples o alletnativos con los mismos para cada seclor.
3. En el suelo no urbanizable, ¢l PGOV fia los usos permilidos y prohibidos pora cado drea o unidad
delimitoda en esla clase de suelo,
Desarrolo de la regulacion de usos
1B En el suelo urbano.
Los Planes Especioles de Relorma Inferior podedn:
8] Reslring’ la locazacikhn y coracteristicas de los usos,
Q Prehiblr usos no contemplados por el PGOU.,
Q Admilr usos no contemplados por el PGOU, siempre que seon compalitles con los
estoblecidos por el mismo.
2. £n suelo urbanizable,
Los Planes Parciales o Especioles regulardn pormencrizadamente los usos permifidos,
3 En el suelo no urbonizable.
Los Plones Especioles para lo mejoro del medio rural o proteccién del medio fisico pueden
prohibir usos perjudiciales,
Tipos de usos seqin sy funcidn
Por rozén de su funcidn se distinguen los siguientes usos:
a} Uso residenciol
i Se enfiende por uso residencial en edificacion undamifar, aquél en el que cada edificio
cm con acceso independiente le comesponde una sola vivienda,
o 2. Se entiende por uso residencial en edificacion bifomiiar, aquél en ¢l que a cada edificio
fagees con acceso independiente le coresponde un mxmo de dos viviendas.
a3 Se enfiende por uso residencial en plifamiiar aquél en el que distintos olojomientos
5m comespondientes o diversas unidades familiores, se silGon en un mimo edificlo con
a2 acceso y olros elementos comunes,
b), @ Uso Hostelero
j . e enliende por uso hosletero el que comesponde al alojomiento temporal para ranseintes,
71 ¢ como pueden ser: holeles, apari-hoteles, moteles, pensiones y olras del ramo de la hosteleria
" ©  como restaurontes y bores.
5 Este uso se hace extensivo a los residencias temporales para grupos definidos de usuarios, tales
* o como, jévenes, empleados, jublados, refuglbs, elc. Se incluyen, asi mismo, en este wso el
3 caracleristico de los campamentos de furfsmo (campings).
c).. © Uso comercial
o o B elusoque corresponde a locales ablertos ol piblico, destinados ol comercio al por mayor o al
- delale, amacenes exclusivamente comercloles y locales destinados a ka prestacién de servicios
, privados ol pibico (peluquerios, lavanderios,...)
d} Uso oficina

3

..

En este uso se contemplan los actividades adminkiralivas y burocréficas de carGeter pdblico o
privado, lo Bonca, los Segwos, elc., y s que con carGeler andlogo perlenecen a empresas
privados o pablcas y a los despachos profesionoles,




W13

»

e e,
w20

S
i

.
——

RS, S

o

-y
o

i~

o)

=
i3

Y LToTwRoun
3L
2 TL.3Si30

oIT = -
85 OIaFUNdT

o~ 3180

Arl, 41,

Arl, 42,

NORMATIVA

Uso Induslidal

Comuonde 1os sigulentes fipos:
Indusidas de transformacion y transporte.

2. Los de amacencje destinados 0 0 conservacidn, oimacencije y disiribucidn de
producios, con exchsivo servicio o deloislos, moyoristos, instolcdores, fobricantes o
distrduidores sin servicio de venlo dreclo.

3. 1os lolleres de reparacién.
4 Los estaciones de servicko y garajes de caracler piblco,
Uso oparcamiento

Se enfience por Vo de opoarcomiento el de aquelos espPacios situados en el subsuelo, sueld o

edificaciones destinodos o ko guorda de oulomovies.

Uso exlractivo

Se enfiende por uso exiractivo el referente a los aclivkiades temporales de extraccion de lieros,

éridos o de explolacién de conteras.

Uso agropecuorio Comprende ks siguientes categorios:

L H oimocendje de oquelos producios y heromienios dreclamente relocionado con los
lareas agricolos.

2. Inslakaciones paro explotaciones ganaderos y de guardo de animales.

Uso sanifardo y asslencial

Compwndo s siguientes:
B corespondiente o ki prevencién y fratomiento de enfermedades y olojomiento de
enfermos, Comprendo los hospifoles, sanatorios, clinicas, dispensordos, consullonus y

dmiores,
2. Se incluyen los clinicas velerinarios y establecimienios simikares.
3. Los servicios de hospedaje y olencidn de lipo social, de tipo permanente como 1os

resdencios de oncionos, © bien de formao intermitenie, como 10s comedores © locoles de
beneficencio, ks oficinas de orientacidn y plonificocion sociol o familior, efc.
Uso sociocultural
Comprende los corespondientes a ko educacion y la enseionza en todos sus grodos y
modolidades, ! de I0s museos y bibfoltecas, s0/0s de conlerencio, solos de orte y simikres y el de
ocﬂvbocesm de fipo sociol, como pueden ser los cenros de asockaciones, ogrupaciones O
s .
También comprende ks oclividades de tipo religioso como iglesios, caplias, convenlos, centros
parroquioles y andlogos.
Uso recrectivo.,
Es el referente a oclividades comunitarios del ocio y diversion, no comprendico en ninguna oo
caificacién. Incluye €l de los especiaculos do toda clase exceplo los deportivos.
Uso deportivo.
Comprende el de los locales, edificios o instolaciones acondicionados poro la practica y
ensenanza de los cjercicios de cullura fisica y deporte.

Tipos de wsos por sy naturoleza

Son usos pUbicos, a 1os efectos do esta Normoliva y de ka contenida en los Planes que desarolen
o dspuesto por este Pion Generol de Ordonacidn Wrbona, 1os referentes o 108 Usos y servicios
pUblicos recizodos © presiados por ks Adminkiacidn © por gestidn de los pariculores sobre
bienes de dominlo piblco.

Comprenden, asi msmo, los reolzados por o Adminslraciin en bienos de propiedad porticular
medionte arendomiento o cualkquler olro 1ipo de ocupackin.

Son us0s privados s que no ostondo compxendidos en el apariado siguiente se realzan por s
porficuiares en biones de propiedad privado,

Son usos colectivos, ks privados destinados ¢l piblico y a s que se accede por ki pertenencia o
una asoclacién, ogrupacién, socledad, club u organizacion similor o por el abono de una cuolo,
precio o conlropresiacidn andlogo.

Requlacién de uso de comping

Los instolaciones de compomentos de turismo deberdn atender o 1o prescrito por el Decreto
54/1984 de o D.G.A. soxe creacdn de compomenios de luismo, y disposiciones

complementorios,

Deberdn asi msmo atender a ks siguientes disposiciones:

Los edificios construidos pora los instokaciones de ks servickos no sobrepasardn ko altwa
mbxima de 5,50 m., correspondiente a | planta y oprovechomiento de cublerto, y su
volumen no serG superior a 0,07 m?/ma. de superficie de instolocikdn.

Q Cosodopcmloocupodén corovonos, és1os deberén prolegerse visuaimente
mediante arbokado. Asi mismo se anodlé cualquier ipo de obra que tienda a consolidor
la coravana como una edificacion fjo.

A l0s electos de rosolver salislactoriomente los inkoesiruciras en este ipo de instalocin se

garanizordn el estoblecimiento y ko calidad do cada una de elas en ko siguiente forma:
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Al 43,

1

2.\

22.

Arl. 44,

2.\
2.2.

4.2,

NORMATVA

Agua polable: 100 Upersona-dia. Reservo pora dos dios exceplo pora aquelos
coplociones on los que se exXjc MaYor reserva.
Ebdﬂcbod:podré]xntilcamhhombidoddeooneclaomoredenoﬂuqu
obligard a la uliizacién de un generadcr, exigiéndose su perlecto oislomiento acistico,
Accesos: bos vickes de nueva operlka deberGn lener una anchuo minima de 5 m., con
arcenes seran de 2x0.5m.

C € o O

corretera; cuando s Instalaciones se oncueniren o una alfura de 1.5 m. baje k rasonte
dobmhmodobeténhnﬁcasebsmddosodopbdospaobw«\déndomm
y ruidos,
s} Recogido de boswos: deberd justificarse el vertido, recogkia y efminacién de boswros y
l residuos sOKIos,
Reguiacion del uso industdol
Amebcmmboonménddmmmt!nmmmuocmomdcmmw
establecidos en el art. 40, como e-1y -3 segin los siguientes grados, atendiendo ala intensidad soncro, ka
densidad de potencio meconica fotol instolodo:

GCRADO 1* 2° K
niensidad Sonore Maxina 7508 (A) 85 dB (A) 9548 (A)

| Densidad de potencia maxmo 0,03 Kw/m?2. 0,04 Kw/m?. 0,075 Kw/m?, ‘
Polencio meconico maxima 3 Kw. 15 Kw. 90 Kw.

El grodo de Intensidad sonora expreso la misma, medda o 1.5 m. de kas maquinas en funclonomiento.
Paro ¢l grado 1¢ 1o polencia maxkma de codo motor serG de 1 Kw y pora el grodo 2° serG de 3 Kw.

:‘mxﬂendob ¢ b ubicocidn de s kcoles destinados o uso industrol se consideron ks siguientes
vociones:

i £n plonto piso de edificocion residenciol

L] En planta boja de edificacion residenciol

[} En edificacién de uso especificamente industriol,
toedcownmmmomwwwbmmwmmwswodénmmm
colindanles, o porlr de cimientos, sea de 15 cm. En fochada esta edificacibn podd tener contocio con
los edificios vecinos disponiendo una junta eldstica de diatacién, operdndose en forma simlar pora ol
cierre de cublerto junto ol mediont,

Reguiacién de ks octividades extractivas

Sowdbodomobdoocﬂﬂdodmeﬂoc%mdunbubuwymmm.
£n el suelo no ubanzable solo se permiten estas actividades en los éreas en que asi lo contemplen sus
dsposiciones especiicos.

Para la concesidn de la icencia serd necesario el informe previo fovorable de la Comkién Provincial de
Ordenacién del Teritorio,
La concesidn de ka fcencio municipol vendrd, ademas condicionada por el cumpimiento de los sigulentes

Respelo al pokaje.

Mantenmiento del arbolado, en su Caso.

Preservacidn del medio omblente.,

Lo no desviackén, dsminucién o contaminacién de los corientes de agua superficiales ©

wbtendneos,

Lo solicitud de la fcencia deberG concretor, necescriomente, ks siguientes aspeclos:

a) Memerio sobre el akance y duracion de kos aclividodes o desamolor, justificondo el
Mboohsouﬂdamosmddoscndopmodo2ddmhmkm

b) Expresion de los medidos odoptadas pora no ofector a o conformacidn del paisoje.

c) oowbdbndobsop«ocbmsdoemovodbnvdwmmocmpbmbpogrélbomoob(llm
ymmmkobdmorem.wmlbommmsewénm
operaciones que ef promolor se compromete o realzar, una vez finofzadas jos extrocciones, poro
inlegror los suelos alectados a su entemno y poicie.

dj Indicacion det volumen folal de extraccion prevista.

e) Gumhmmmmﬂ%mwbwmmcummodommwmm

£ Ayuntamiento podra denegar ko kcencka solicitado, oUn cuando se cumpian fos preceplos anteriores, si
mmﬁrmbmamocim’ extraclivas puede ofector k morfologia del paisoje y del
madio sico.
Bielamslomquemooncedololou)do.ésloquado'ﬁcondkﬂomdooblomxﬁocléndebs
mencionadas garantios,

%



43.

Arl. 45,

NORMATIVA

Cuando ko exlraccidon de ardos y el movimiento de lierras suponga ko destruccidn del orbolado, se
impondG ol titulor de o icencio ka obligacion de ofectuor la ropoblacion de la finca con érboles de o
m%ma especic,

Requiaciin del Vo aropecuarno

A efeclos do o comisibn de! uso

so estoblecen 105 siguientes grados en 103 aclividades

closificadas en el aportado h del orl. 40 de o presente Normotivo,

a)

b)

Caotegona 1°. Almacenaje de productos y herromientos dreclamente relacionados con los
1oreos agrcolas.
grado 1°, Almacenes pora pequenos accesodos y cosetas do herromientos.
grodo 2°, Almocenes en ediicociin osiado.
grado 3. Ah\ooeftanbntoenpuwoboiodoomwmosomteddenduo
gmior en suelo wbanizado

En general se prohibkdn en las &reos que puedan alectar o la edificacion residenclal aquelos
Usos que pueden ser considerados peligrolos o molestos segin el Reglamento de Aclividodes
Molestos, Insolutres, Nocivas y Pelfgrosos, no pudiendo esioblecerse medidos comecioros
eficaces,
Colegoria 22, Instalaciones para expiolaciones gonaderas y de guarda de animoles.

Se distinguen dos grados:

1 Estabulacin de animales que puede considerarse comprendida en el oricuio 10.2. de
13 Orden de 20 de Morzo de 1969 del Minsterlo de Agricullura o que por sus dimensiones
no deben inscribise en ol Reghiro de Explolaciones Gonaderos,

2° Aquelias instolaciones que superon s condiclones estableckios pora el grado 1°.

Los explotaciones incluidas en este 2° grado deberan cumpl los sigulentes pardmetros:

Gronjos poecinas Olras fociones

N de cabezas 2040 >40 -

Distanclo fimite del svelo wbono o | 300m. 700m, 1000 m, 200m

suolo urbanizoble
| Distoncio o couces y coplaciones 100m. 100 m.

Dilancio o ko CN-330 SOm. SOm.

Los dimensiones minimas de los fosas de purdnes se establecerén de acuerdo con los sigulentes
pordmetios:

D Cerda de vientre: 1 m)/mes

Vocuno: 1.5 m¥/mes
Lmdmbmsmmspaobmwndeem&oasemmmbspamm&
siguientes:

Q Cerda de vienire 3 m/é meses
Q Vacuno 6 md/é6 meses
s Ovejoycobia 1 mY/é meses
Q Ave 0.1 mY/6 meses
o Conejo 0,1 m¥/é meses
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CAPITULO UNDECIMO
CONDICIONES DE VOLUMEN

SECCION 1°
CONDICIONES GENERALES

Arl, 46,

Arl, 47,

DRefiniciones

Parcelo,

Es lo unidod de territorio susceplible de aproplacidn privada.

Se consideroran indivisibles los siguientes poarcelas: .

0 En suelo ubano las que tengan una superlicie menor que el doble de la porcelo minima sefalada
pora ceda zone, Capifulo Tercero del Titulo Cuarto de esla Normalivo, salve que el exceso sobre ka
superficie de parcela mnma pueda segregarse y se adquiera smuiténeamente por un proplelado
colindonie para unificario con su finca,

Q En suelo urbonizable y en el suelo no urbanlzable, ks que lengan una supetficie mencr de 5,000 m2.

Solor.

Parcela que. por reunir los condiciones de superficie y urbanizacion estableckdas por esta Normaliva, es

apla pora ser edificada inmedialamente.

Alineacion.

Limite que sepecra el espacio plblico que constituye el viaro, del parcelado ya sea privado, plibico o

coleclivo, dentro del cual pueden levaniorse kos edificociones.

Las afneaciones vienen definidas en el plano corespondiente.

Rosontes.

se utiza el 1émino resante para designar el perfil aclual del lerreno en aquelos punios donde haya de

emplozorse la edificacion.

Se utiiza el término rasanie del viaro pora designar la cota que este posee, o debe adquidr.

Especifica por o general ko cola en el eje del viario salvo indicackin en confrario.

Plonta semisdiano.

Es aquetio que incumple fos condiciones definidas en cada fipo de ordenacidn pora la plenta sélano y

para la planta baja, y por lo tanto en aiguno de 'os puntos ki cota del pavimento es inferior en mds de 1,00

m, a ka rasonte de ka acera o a ki del lerreno naturcl en que se emplaza,

Tanto en lodos los 1ipos de ordenacken como en el suelo no uibanizoble se admite ka edficacion de planta

semisdblano pero leniendo en cuenta debe considerarse como planta a los efectos de contabilizacion del

nimere maximo de plontas, excepto en los casos previstos en la presente Normoliva.

Planta piso.

Es foda plonio de ko edificacién que se encuenira por encima de ko plonia baja o semisdtono en su caso y

cuyo forjado de fecho se locoiza bojo la altura regulkedora R

Plonta aprovechamiento de cubierta.

se denominan asi o los plantas abuharditadas permitidos en todos los fipos de ordenaciin que se sitbon

por encima del forjado de techo de k (ifima planta piso permitido, ocupando el espacio que se genera

enke ésta y el talddn ce cubierta,

El pso de k plonia de aprovechamiento de cubleria estard, como mdaximo a 2.20 m. por debajo del

punto mas alto de los que constituyen ki interseccién del plono incinado que forma ke porte superior de 1os

elementos de cobertura con el plono de fachada,

NOmero maximo de plantas.

Conslituye el imite de kas que pueden construirse dentro de ka altura regukadora maxima.

Edificobidad minima.

Para que un sokx localizado en cuolquiera de kis zonas que se determinan en la présente Normaliva, no

se pueda considerar construido insuficientemente, ki edificacién ubicado en el mismo deberd tener un

volumen superior a kb quinta poare del mddmo permitido por apicaciin de los ordenonzos
correspondientes.

Tipos de ordenacion

Lo edificacién que se realice al amporo del Plan General de Ordenacién Urbona de Canfranc alénderd a

los siguientes fipos: -

0 Ordenacion por alneacidn a vial. Es aquelld en que ko ofneacidn de la edificacién coinckie con
ks de ko calle o vial,

s) Ordenacion por edificacién oisiada. Es aqueta en que los edificios se disponen alskados enveado
parcelo, manteniendo distancia a los inderos de ko misma: R )

Q Ordenacién por definicion volumética. Es aqueda en que ks edificos s ojusion @ unos
volimenes definidos con independencia dé los colles y de ks parceks. A

- ’
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SECCION 2°
PARAMETROS ESPECIFICOS DE LA ORDENACION POR ALINEACION A VIAL (FIG. 1)

Art. 48. Lingg do fochoda

Al 49,

Att, 50,

Arl, 51,

A, 52,

€s el romo de olingacion a vil, perteneciente o cado parcelo.

AllYQ requiodore MGXimo

Es el imite superior de ka dimensidn que puede cdquirr ko allura de ko edilicacidon medido en la lorma que

se especifica a conlinuacion,

Lo allwo de lo edificacion se medira verlicolmente, en el plano exledor de lo fachado, hosta ko

interseccidon con el plano incinodo que farma kb porle superiorn de 10s clementos de coberiura sobre el

foisdn de cublerlo, dalinguiendo paro los distintas condiciones de porcelas 1o siguiente:

al Edificacion con tachada @ una sola via,
Sila rosante de cale, lomada en  inea de fachada presenta una diferencia de nivelos enfre el
punto més bojo de ky misma y el maés ailo inferior @ 1.20 m., lo allura reguiodora maximo se
medird en ¢l centro de 1 fochada o portr de 1o rosonte de la colle en dicho punlo.
Silo cferencia de niveles es superior a 1,20 m. o olfura reguiadora maximo se medird por iramos
en los que lo diferencia de valor de K rasante de o cale sea inferior a 1,20 m, en ¢l cenlro de los
mismos, Lo determinackin de los tramos se reolzor comenzando desde ka coto mds bajo de ko
rosante del viol,

b) Edificios con fochado o dos 0 mas vias que formon esquina o chalian.
Sila olfura reguiodora fuese ko msma en codo cale se opicardn ios mismas disposiciones que en
el opartado anterior, pero operondo con el conjunto de bs fochados desarotadas como si fuese
una sola, $i los clluras reguladoras méximos fuesen distintos pora cada colle, ka mayor podrd
opicarse en ka colle a ki que ke coresponda la menor, en un tramo cuya longitud contada desde
kb esquino o Gitimo quiebro del cholibn sea iguel a la profundidod edificoble pemifida pora los
plonios olzados.

c) Edificocion con fachadas con frente a dos 0 mas vios que no constituyen esquina o chafidn,
La altura reguladora e mediré como i se iratora de edificios independientes, Lo edificacién no
podrd sotxesolr por encima del diedro que generan los reclas contenidas en los plonos
verticoles, perpendiculores a fochoda e incinados 45° sobre ka horzoniol en su recomido
opoyada on os cleros, en 1odos kos lachodos.

d) Edificios con fachoda a plazo.
La oltura reguladora maxdmo se determing en funcion de ka mayor de los correspondientes a os
viokes que ofluyen a la plozo.

Meciard
Es ko pared lolerol, imile enire dos edificacionos o parceos, que e eleva desde k cimeniocidn hasta o
cublena, aunque su continuidad e interrumpa por patio de ventilocidn de cardeter mancomunado.

Cuondo como consecuencia de ditintas alfuros, relronquecs u okas Causos, puedan oparecer medionies
descublertos, se deberdn lrator con malerioles de fachado,

Manzong
Superficle de suelo delimitoda por aineaciones de violes conliguos.

Profundidiod ediicoble
Es la dislancia normol a b ineo de fachada que fmito ko edificacidn por o porte posterior de lo mismo.

J_‘."':‘

Art, 53, Espocio e interior de manzong ) U

P

Es ef espocio e de edficacisn 0 5o ediicadle. en su €00, so#?;\k!bdéos&mo que resulta de
apficar las profundidades edificables. . pmgg L \1 ,,ga\

fe/

W ECRN ly

o0
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Arl. 54,

Arl. 55

Arl, 56,

NORMAIVA

Plonlg solang

Esoqueloenloqueem*\oonpumo.Iocoioenbcomwpedadollo:)ododotednosuporoonmésdo
1.00 m. ks rosente de b coera medido en cada punto de ki fnea de fochada. Los plantas s61ono, o s
qummmbnmoumwmosbmmwomﬁdenducmtobma\wmm.mqw
no se deslinen a dicho uso, pero sus paramentos, en os fochados que no den frente @ via plbica, so
sitGen sobre el lerreno, no conlobiizardn como planta, pero en las mismas tnicamente podrd reafzarse ko
operturo de huecos cuyo lomano méximo sea 1,00x),00 m., distanclodos 5,00 m. enfre i, y una tnica
pueria de 4,00 m. de cnchuro.

Plenta bojo

£5 aquelo en la que en ningn punio ka cota del pavimento de ko plontc es inferior en mas de 1,00 m. o ko
debmmiedobocaonwdaomoodonmodebmaohchodo.mwmmbspmm
que cumplen esta condicion,

Yoels

Los vuelos son 05 elementos de edificacién, con carGeter habitable que sobresolen de la aineacidn.

Q) Se denominan vuelos cerrados o los miadores, Iibunas y ofros simlares que presenton en 1odos
sus costados un cerramiento ya sea opaco o acristalodo.

b) SedenmmvwmmmenwolmnMMMdebmﬁcbquongmod
recomer el "borde” del vueio con uno recta vertical de 2,50 m. de olturo, cpoyoda en ka parte
superior del torfjado, esta constituido por ceromientos calados toles como barandifas, celosios...

c) La distancia minima entre lo cora Inferior del lorado de Yos vuelos y ka rasonte del espacio piibico
sobre el que se sitde serd de 3,50 m,

. Bementos volados

Son porte integrante de la edificacion o elementos conslructivos no habilables i ocupables, con corGeler
fijo. que sobresolen de ka ofneacién. No incluye esta definicidn los elementos de carGeler no permanente
como lokios, persionos, réluios, ...

SECCION 3°
PARAMETROS ESPECIFICOS DE LA ORDENACION POR EDIFICACION AISLADA. (FIG. 2)

Al.$8. Coefciente de eciiicobiiiod de porcelo.

Ar, 59,

Arl, 60,

Es el coeficiente en m2 de techo por m?, de suelo que, mullipicado por la supetficie de ka porcela,
determing lo canlidad méxima de techo que se puede edificor en la parcelo.

Lo apafcledebpuuosélonomomloblnéoomolechoeaoodoomdedosdummte
arficulo; por el conlraro, si contobiizond ka planta semisdiono.

Allwg reguisdong méximo

BdmmWMMbmubmmmbmmeo
confinuacidn.

La altwra de ko edificacidn se medind en cada punto, o portie de ki cola del piso de k planta boja ©
semisblano residencial si lo hubiere, hasto un plano horizontal situado a ko ollura del punto mas alto de los
que constituyen la interseccidn del plono incinado que forma o parte supedor de los elementos de
cobertwa con el plono de fachado. )

Qcupacken méxima do porceks

Porcenlgje de kb superficie de ko parcelq que puede ocuparse por o ediicacin o, en su o3, por ko
planta sélano. -

(27




Arl. 61,

Arl. 62.

Arl, 63.

ArL64

Arl. 65

Arl. 66,

ArlL 7.

1610 BEFUNDIDO PGOU CANTRANC
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Relranqueos

A los Enderos: distancios minimos que los edificaciones hon de mantener con ks inderos de ka porcelo.
Entre edificaciones: cuando en una misma porcela hay diversos edificaciones, los distancios mnimos que
han de guardor entre si.

Longitud ge fachada
La longitud dellinde con ka via publco que han de tener os parcelos para ser edilicables.

Ceromienios

Eemenlos de separacidn entre 1o parcela y el espacio publico. Serdn de mamposterio hosta una allura
méxima de 1 m. y podrén completorse con elementos vegeloles hasta 1,60 m.

Plont séiono y sermisdlano

Es aquela en ko que en ningGn punto ki cola de ka parte superor del forjado de techo del sélono superora
en mas de 1,00 m. la rasonte natural del terreno en que se empkizo.

Lo plonta semisdlono es ki que se ajusia a ka definicidn general del art. 46.5 de estas ordenanzos.

Tanto ko plonta sdlano como ka semisdtano no computardn o los efeclos de contabiizockn del nimero de
plantas, siempre que no se deslinen -dados las coracleristicas del lereno- ol uso residenclal, y que no
presenten en sus fachadas mds huecos que aquellos que teniendo unas dimensiones maximas de
1,00x1,00 m.. estén distanciados entre si 5m., y uno Onica pueria de 4 m, de onchura.

Planto boja

£n ning0n punto fa coto del pavimento de planta boja serd inferlor en més de 1,00 m. o ko del punto
comespondiente del lereno exleror definilivo, ni superar@ en mas de 140 m. o la del punio
conespondiente de ka rasonte notwel del ferreno en que se emploza.

Vuelos

son Ios elementos de 13 edificackn, de carécler habitable, que sobresalen de ks lineas de fachada. Su
dimensidn maxima sera de 1,50 m. y no podrdn invadr, en ningUn caso, kos zonas determinadas como no
ocupables por la edificacion por relrangueo obligaleno a los inderos o a ofros edificaciones.

Elementos volados

son parte Integronte de la edificacion o elementos constructivos, no habitables nl ccupables con carGcler
fjo. que sobresolen de la alineacidn. No incluye esta definicién los elementos de carécler no permanente
como toldos, persianas, rolulos...

No podrén invadt, en ningln coso, ks zonas determinados como no ccupables por la edificaciéon por
refranqueo cbigoicrdo a los inderos.

N
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SECCION 4°
PARAMETROS ESPECIFICOS DE LA ORDENACION POR DEFINICION VOLUMETRICA. (FIG. 2}.

Art. 68.

Arh. 69.

Arl. 70.

AL 71

Art. 72,

Arl. 73.

Perimelio regulodor
£s el limite del espacio porcelable denliro del cuol se debe situar ka ediicacion,

Relranqueos de volumen

£s o seporacién permilido u oblgolora de lo edificocidn respecio ol perimelro regukador con respecto a
olras edilicaciones ubicadas en el mismo permetro.

Allwra requiadone madmao

£s el fmile superior que puede adquir b allura de la edificacién medida en ks forma prevista en el orl, 59
de o presente Normoltivo,

Indice de edificobifdad,

£s el coeficiente, cuyo producto por ks superficie del perimelro regulador expresa la superficle méxima o
conshuir en dicho perimetro,

Plonta signo y plenta boja

se definen en la misma forma que lo estobleckia en los orl. 64 y 65 pora la ordenackn en edificacién
alslada,

Vueios y elementos vokados

Tanto los vuelos como los elementos vokados se definrdn de acuerdo con los ort. 56 y 57 de las presentes
ordenanzas, especificos pora ka ordenacién en alineacidn @ vial, pora el coso en que ks mismos
sobresalgon del Emite determinodo por el perimeiro regulador, y de acuerdo con los arl. 66 y 67,
especificos pora ko ordenacién en ediicocion aslada, para el coso conlrario.

- A% 14
EboLresen o e
Ui
L eayonid iegal
a;;-:. e e o yuntamiento
QUi ier CRRERL SR S \
do Canlials Ui :;chu:__._.(!e._.-_%.q.da.....

£ Secietano

Fdo.
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GRAFICO 1. AUNEACION A VIAL CON ESPACIO LIBRE EN FACHADA POSTERIOR (EDIFICIO DE TRES PLANTAS)
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SECCION 5°
PARAMETROS ESPECIFICOS PARA LA EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE. (FIG. 2)

Arl, 74,

AL 75,

Arl, 76.

AN 77,

Allyra requiadorg méxima
£ el Imite supedior que puede adquir k allura de lo edificacion medida de lo forma definikdo en el ort, 59
de estas ordenonzos.

Plonta sétano
£s cquela en la que, en ningln punto, la colo de fa parte superior del fofjado de techo del sdtano

superoré en mas de 1,00 m. la rosonte natural del ferreno en que se emplazo. La planta sétano no
compultard como planta.

Elnlo bojg

En ningOn punto la cota del pavimento de plonta bajo serd inferior en mas de 1,00 m. a ka rasante natural
del lerreno en que se emplaza, ni superard en mas de 1,00 m. a la del punto correspondiente de la rasante
noturol del lereno en que se emploza,

Yueks y elementos volodos

se definen en ka misma forma que en los art. 66 y 67 de esta Normalivo, sibien su dimensién maxima sera
de 1,20 m.




1EXT0 REFINDOO PGOY CANFRANG

NORMATVA
CAPITULO DUODECIMO
ORDENANZAS ~ HIGIENICO-SANITARIAS Y DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS DE LA
EDIFICACION,
SECCION 1°

VIVIENDAS. CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Arl. 78,

AN 79

Arl. 80,

Art. 81,

dehlsmxﬁmnm
Los edificaclones se cjustordn a ks condiciones establecidos por la legiskacién de carGeler general, en
especial por lo Orden de 29 de Febrero de 1944 del Minsterio de Goberacidn sobre condiciones

higiénicos, ¥ a los que se fion en esta Normaliva y en los ordenonzas desarrolodas en el planeamiento
devivado,

Vivienda mich

La vivienda unifamiior constard como minimo de un dormitorio doble, una cocing-comedor y un baho
compuesto por bafero o ducha, kavabo e incdoro, Bbano lendré entredo independiente

ing tencia de los habilacs

Las hobifaciones serdn independientes entre si, de modo que ninguna uliice como pase un dormitorio, ni
skva a su vez de paso ol boho.

En viviendos doladas de mds de un bofo se admilld ka existencia de bofos direclomente coneclados a
un dormitorio, siempre que, como minimo, alguno de los bofos restontes tenga enfrada independiente.

Los dimensiones y/o superficies Utiles minimas permitidos de los distintos estancias que componen o
vivienda son las que a continuacion se relacionan:

al Recibidor: la dimensién minima serd de 1,10 m.

b) Dormitorio individual: tendrd una superficie minima de & m?, con 1,80 m. de ancho minimo.

c) Dormitorio doble: 10 m2, y ancho minimo 2,40 m.

d) Comedor-estar: 14 m2,; ko anchura serd suficiente para poder nscribk un circulo de 2,60 m. de
didmetro,

el Cecina: ke superficie minima de ka cocina serd de 5 mi.; ko anchura de la boncada serd de 0,50

m. como minimo y el espocio fbore en contacto con ka misma no resuliard inferior @ 0,90 m.
f) Cocina-comedor: 16 m?,; con el ancho suficiente para poder inscribk un clrculo de 2,60 m. de

didmelro.

Q) Bano: todo vivienda que esté formada por mas de un domiltorio dspondrd por kb menos de un
bono de 3me.

h) Tendederos: se prohibe colocar en fachada elementos para el tendido de ropa que permian la
vision de ks mkma desde la via publica.,

] Elancho minimo de los pasitos seré de 0,80 m.

i La anchura de paso en las puertas serén como minimo as sigulentes:
Q  Acceso a vivienda: 0.80 m.

QO  Bofio: 0,60 m.
O  Owos piezos habitables: 0,70 m.
k) En viviendas que tengan habitaciones abuhordiiadas ka allura minima de fos poramentos serd de

1,20 metros, y ko cublcacién minima de cada una de elas no podid ser inferior a la resultante de
aplicar a las superficies minimos delerminadaos en este articuio ko altura de 2,50 m. establecida
pora plontas normales,
Los espacios comunitorios de los edticios plurifomilores, se someterdn a ko sigulenie reguiacion:
Q) & vestibulo de acceso o la cale tendrd una anchura minima de 2,00 m. y una I?’\gilud minima de
1.50 m., medida perpendiculormente desde la puerta de CECe0.n ~racle
b) Los pasos y reffanos Interiores del edificio pero exterorss a la Viviendo, si s axc@plion kos mesetas
de escalera a las que no se Bbreri puerlas, tendrdn coma minimo 1,20 metros de ancho.
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Arl. 82,

Arl. 83,

Arl. 84,
al

b
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Escolerqs

Las escaoleras ublcadas en las zonas comunes de acceso en edilicios plurifamifares cumplran los siguientes

condiciones:

Q Lo onchura minima de s os de escalero serd de 0,80 melros cuando skven o un méximo de 4
viviendas y de dos planios. Este oncho se aumentord a 0,90 melros ol aumentar el Wdmero de plantas
© de viviendas,

Q  Elancho mnimo de ka escalera constiuida enfre muros serd de 1 metro,

O  Elancho minimo de ka huela sin contar su vuekb sobre Ya tobica serd de 28 cm,

Q Lo allura maxima de la tabica serd de 18,50 cm,

Q  Laalivra del barandado de 0,80 m. como minimo y ki luz maxima enlre borotes verlicales de 11 cm.
Ventilacién

Las wﬂenkbn%os deberdn cumpir con las condiciones de ser exteriores, para lo que se exigrdan los sigulentes

cond 52

a) Pora ko ordenacidn de kb edificaciddn o aineocién o viol se exgird que, como minimo, una estoncia
lenga un paromento con hueco de ventiacién que de Irente a cole, espacio publico o patic de
manzeno, en una longitud mayor a 2,50 metros,

b) Para la crdenacidn en edificacion alslada se exighd que la proyeccion ortogenal, a calle © espacio
pubico, de un paromento que tenga fuces y vistas, y que perlenezca a una sola estancio, sea
superir a 2,50 melros,

Cuando dicha proyeccion se produzca sobre espacio fbre privado serG preciso que el mismo esté

unkio con calle o espacio bre plbico medionte un paso de ancho confinuo de 3 m. en la propio

porceia y se goranlice -por cumpimiento de ks ordenonzas o por recaer en ki misma parcela- que

l;grmoyeccbn se regice sobre un espacio ore en el que se pueda Inscridr un circulo de 8,00 m, de
fro.

c] Pora ka ordenackn por definicidn volumélica se exigrd que se cumpla una de ks dos anteriores
condiciones. La primera si la edificacién se ainea al perimetro reguiador. La segunda sl se refranquea
respecio al mismo,

Toda pieza habilable deberd ventiar drectomente @ la via publca o0 a un patio de manzona o parcek a

través de un hueco cuya superficie no sea inferior a 1/10 de ko superficie de o plonia de lo piezo.

En este sentido no serd obligatoria ko ventiacidn en vestibulos, pasos, ¥ espacios intermedios en los que no

sea fisicamente posivle ka colocacidn de una coma,

Se considerora patio de monzona aquel en el que pueda inscriblise un crculo de 12 m. de didmetro,

Poro la venliacion de banos y 0seos se admitkd ko vlizacion de chimeneas de ventiacidn y de fro

forzado con asprador esldlico en cublerta, debidamente gorantizado por el fabricante.,

Cuando una pieza ventie o frovés de una goleria, ésta no podrd servir de dormitorio y la superficie de

huecos en la msma deberd ser igual o ka mitad de su superficie en piania y la de huecos enlre la galeria y

la pleza ventiada iguol a 1/6 de dicha plezo,

Patios de ventikgion

$élo se admiten patios de ventilacién en las zonas {7-0) Aranones (8) Hoteles y (15) Canfranc Puebio.
Comsolidacién Wbana.,

La dimensidn del patio de venlilkacidn serd tal que permila inscribt en su inferior un circulo de digmelro
igual @ 1/3 de ko allura del paramento mas alto de ks que lo encuadron, medido desde el suelo de ko
plonta mas boja que veniZe en él hasla la cola mas alta de dicho paramenio.

La dmensidén minima de dicho patio serd 1ol que en él se pueda inscribir un crcuio de 3 m. de diimelro,
siendo a longitud minimo de coda uno de los peramentos Gue o encuadran también de 3m.
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AIL.85. Pianios hobitobles

1. Seran hobitables, con las condiciones que o continuacion se fion, ki siguientes plontos: plonta sélono,
pionta semisdlano, planta boje, planta plso y planta cprovechamiento de cubierto.

2. Pora que o planic semisdlono sea habitoble ésta debe cumplr los siguientes requisitos:

Q) Alslamiento natural por comara de ore y copa Impermeable de 0,20 melros de espesor minimo.

b) impermeabiizacidn de muros y suelos medionie empleo de morteros y maleriales hidréfugos
adecuados.

<} fuminacién directo de todos ias hobitociones, leniendo ésta como minimo ko mitad de o olfura
de o habilacidn y una superficie minima de 1/8 de la superficie de lo mismo,

d) Povimentocidn Impermeable del lereno crcundonte en una faja de ol menos un melro,

adosada o ks muros de fachoda.

3 Para que la plonta bojo pueda ser habitable en edificlos sin sétanos, se exigrd, por debojo del pavimento,
una base formodo ol menos por uno solero de harmigdn impermecbizado de 15 cm. de espesor,
oololgocosobtemocopodeqovode!mhmoespewr.obienlormondounocémomdootevenibdo
de 15 cm. de allwa,

4. No se exigen olras condiciones especificas que los que conston en esta Normativa pora que sea habitoble
Ia planta piso.

5. Lo planta aprovechomiento de cubiena serd hobilable,

Arl. 86, Als'amlenios

Los ceromientos de fochoda, medionerios, solodos y cublerios deberdn goroniizar el oisiamiento en ko

forma que prevén, en funcidn de su objetivo, 1os sigulentes normas:

a NBE-CI/79 sobre condiciones témicos de los edificios (RD 2429179 de 6 de julo).

Q NBE-CA/88 (RD 2115/82 de 12 de agosto; Orden 29/sep/1988) sobre condiclones acUsticas en los
edificios.

Arl.87. Normas_ Bésicas porg nstolacionas

Los Instolaciones deberdn ojustarse @ las disposiciones  genercles de obigado cumplmiento y
particulrmente o los siguientes:
Q  Becticidad: Reglomento Bectrotécnico de Baja Tension de 20-X-73 (Decreto 2413/1973).
O  fontanera y Colefaccion: Normas basicas para las nstolaciones de suministo de Agua (Orden de 9-
XI1975), y Resolucidén Complementoria (BOF de 7-W80); Reglomenio de Instalaciones de
Coalefaccion, Cimatizackén y Agua Caliente Sanioria [RD 1618/1980 de 4-VIl) e Instrucciones 1écnicas
complementorios ITIC de dicho Reglomento; Crden del ML de 10-XI75 [Homologacidn de
Quemadores para combustivies fquiios e instakaciones f{as)
O Incendios: NBE-CPI/96, Norma Basica sobre Condiciones de Proteccidn conlra Incendios de los
Edificios (RD 2177/1996 de 4 de oclubre). «
Ascensores: Reglomenio de oporatos elevadores O.M, 30-VI-76 Arac\e
inslolaciones de gos: Decrelo del ML 1651/74 de 7-& Reglomenlo de oparatos que ufigon “° | 60
combustivles goseosos: Orden de ML de 18-Xk74: Reglamento de redos y,.,qpommi‘bfs de', o
combushibles goseosos. Decreto de 24--75; Normas Basicos de Gos en edificlos hdbitados.. &'
Antenos: Ley 4-IX-66 de 23 de juko sobre ontenas colectivas E?rq”rdé Minsterlo de Tursmo 23-1-67 . 2\
sobre normas pora su instalocién. PP . saydd ied
Telecomunicaciones: Reglomento reguiador de las infroestuciohdy ‘comunes de lelecpnmlgodonesm\m\a
en ol interior de los edificios (RD 279/99 de 22 de febrero; Orden 26/0¢1/1999), et ot onS e de-
f(-" - N 1 ot (le’-’
S S e
G- L e \t g
SECCION 2° cerr’
LOCALES COMERCIALES ge @ ap e ®

cOo

Art. 88, Condiciones de hobitobiidad

Debern observor ks sigulentes condiciones:

1 Lo zona destinada a venta al pibico tendrd uno superficie minima de 8 m?,

2. En los edificios de nueva planta destinados @ viviendas, los bocoles comercioles dispondrén de
accesos, escolera y oscensor ndependientes.,

3. Dispondrén como minimo de un Cs5e0 pora ¢ piblco compuesto por kvabo e inodoro. Cuondo
el nimero de empleados e mayor de 10 se rospetordn ios condiciones establecidas en esla
Normativa para kas indusidas.

4. Cuando ko cota de acceso dreclo 6 ki vio plblkca sea superior o inferior @ la del pavimento del
locol, se dispondran rompos de pendiente maxima del 12% y ancho minimo de ) metro, en
fromos de longilud no supedior a Sm.

Vs
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SECCION 3°
OHCINAS

Art. 89, Condiciones de hobitobiidad

Los locales destinedos a oficing se ajustardn a kas condiciones siguientes:

1, La superficie minime seré de 10 m?, y las dependencios que se uliicen permonentemente por el
personal no serdn inferiores a & m?,

2. L0s serviclos de higiene podrdn ogruparse. Comesponderdn, como minimo o un lavabo y un
inodoro por locol. Cucndo el nimero de empleados seo superior a 10 se respetordn ks
condiciones establocidas en esta Normativa pora Ios industrios

SECCION ¢*
INDUSTRIAS

A, 90. Condiciones de habitabliciod

Los locales de uso indusiriol respetordn, ademds de ks condiciones especilicos contenidas en estas
Normas, kas que e expreson a continuacibn:
1. Tedo local indusiral tendra una superficie minima de 10 m?,

2. A excepcién de los de primera colegorio, outorzados, deberén disponer de occeso
independiente.

3. NO e admitién bcoles industrioles por debojo del primer s61ano.

4. Los servicios de higlene minimos se compondidn de un lavabo y un inodoro. Para empresos con

mas de 10 rabajadores se dimensionorén de acuerdo con los siguientes criterios:
o) 2 m2, de vestuorio y sanitorlo por persona, con separacion de sexo.

b) 1 ovebo pora codo 10 empleados que lrabojen ka misma jomado.

c) Un inodoro pora cada 25 hombres y oo cada 15 mujeres.

SECCION §°* o1&,

e

ORDENANIAS COMPLEMENTARIAS 7

Arl. 91, Yenliockin de piantos de oporcamientos

Lo superficie minima de 1os huecos de los plontos destihados a oparcomionto serG de 8% (4]
superficie del local, Sila ventiiackn es torzada se deberd gorantzar uno venflaciin minima de . por
hora.

ANl 92, Prevencidn de incendios

serd de oplicocién ko Norma Bésica sobre Condiciones de Profeccién conira Incendios en los Edificios,
NBE CPIP6 (RD 217771996 de 4 de ocivbre),

Arl. 93, Sequrdod en lo constuccion

1. Toda construccidn deberd reun los condiciones de sofdez que ka estdtica requiere, bojo responsabiidad
de ki Dreccion Focultativa de ko obra.

Los propietarios tienen ko oblgaciin de conservor ios edificios y construcciones en perfecto estado de
solidez, a fin de que no puedan causor doNos O Personos © bienes.

3. Delonte de ko edificacion o sokor donde se ejecuten obras de construccidn © denibo 0 colocard un
ceramiento de dos metros de aliure minima. Lo onclibra del.espacio de acera ocupado por el citodo
ceromiento no POArG ser superior a dos terceros .d@lmmoquoh.cmaempm
cobes en que kb anchure de ko acera no %0 superior a 1 M. se permitid la ocupacién tolol do ia mis r
el apso comprendido hasta ka cubricidn de ka planta bojo. ’ -~"io de

4. Se eslard a lo dispuesto en el RD 1.627/1997, de 24 da.oclubre, por el que se establecen los disposiciones
minimas de seguridad y solud en ks obras de consirucgion. e
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CAPITULO DECIMOTERCERO ¢ 5
CONDICIKONES DE ESTETICA Y DISPOSICIONES PARA LOS EDIFICIOSOD NTERES HSTORICO-ARTSTICO
> » o
Arl. 94. Condiciones generoles RS
T U

En vilud det! D, 2224/1962 por el que s¢ declora Conjunio Hkléﬂoo-mklw Cemino do Sontiogo, que

comprende al muniipio de Conlranc, lodos los obras de urbanizacksn que se redlicen on el 1émino

municipol precisxedn del informe, previo @ icenclo, de la Comisién Provincial del Patimonio Cullurol del

Departamento de Cullura y Educacion de ks Diputaciin Generol de Aragdn,

En 1odo lo no dispuesto por lo presenie Normativa se estord a los criterios de kb mencionada Comisidn.

Arl. 95, Composicion

95.1. Volimenes.
€n lo composicidn de los volimenes de ks nuevas edificaciones se tendrén en cuenta los coracterslicos
singulores de s entomo, prestando ki principal atencidn a su integracion en éste.

Se adoptord por I general kb proporcién rectangulor, con una volumelria sencila y rotunda, afinalode o

edficocién trodicionol.

95.2.  Fachados.
£l crilerio general de composicidn serd la simpicikiad y la nevlioidod.

Q  En los huecos predominard el sentido vertical, Para huecos cuya altra sec superior a 1.5 m. ]
proporcidn ancho/allo serd inferior a 0.5, mientas que pora huecos cuya allura seo Inferiora 1,5 m,
dicha propoicidn se montended inferdor 0 0,75 m. Se permitedn, sin emborgo, olras soluciones,
olendendodelmespeddmesboowdimdobcmwwmmm
Culturol.

O Los vwelos tenderdn a ocupar pequefos framos de fachada y atenderdn a ks mitaciones que én
este sentido e estoblecen para cada zona en el Capilulo Tercero del Titulo Cuarto de eslo
Normative. Los cenomientos de los vuelos ablertos tenderdn a asemejorse a ks Iradiclonales
{barondiios sencillos) evitondo ka ulizocion de celosios u olos elementos simiares.

D Los plontas bojas se consideron parte inseparable del resto de o fochada. Cuando seon comercioles
no se recomiendo que sean dialanas, sino que se buscard una adecuado Proporcidn de huecos y
mocizos.

95.3. Cubierios,
Soproyeclaécmodosomemeeivounensonclodebcwleno.meoondobscoiosdomy
tenlendo en cuenla kas visuoles que pueden presentarse.

O Los cublertas serdn a dos, es o cualro vertientes, con pendientes comprendidas entre el 8ye
120%.

O Los qleros, poco wledzos, pueden lerminarse en un pico de flouta que no sea excesivomente
acusado. i

0 Lo cumbrero no podkd partirse en lromos menores © 10 metros, y se procurara que kos fakdones de
cubleria sean sencilos,

O Por encima del fakddn de cubierta tnicamente se permifkdn buhardas, con ventanal rectanguior
cuyas dimensiones maximas serdn de 1.50x1,50 metros. La distancia minima entre dos buhordas sera
de 1,00 mekos. Lo superficie de ko proyeccion sobre un plono verticol, paraielo o fachado, de s
elementos que sobrescien del fakién de cublerta no serd superior ol 15% de ko supetficie do b
proyecclon de dicho fakién.

O Lo diterencia enire ki altura reguiadora méaxdma y la altura fotal, no podré exceder de é meiros,

0 Solomente se permitird ko construccion de una plonta de oprovechamiento de cublerio, con forfado
de piso por encimo de la alluro maxma.,

U loscublerloso tqmosdebsodbbsconlaénomapodmldsqwavlenomuwndmm
de colda sobre ka via piblica de bloques de nleve acumuiada. Tales disposifivos podién ser del fipo
alombrada hedzontol, © bien postes verticales o cuiias a distancia méxma de 1 m, entre elios, o blen
olgin sistema de colefaccidn de ka cublerto. La responsabiidad por doilos a terceros que pudieran
gooﬂamepabcobode&mmdedowwhebhp&boowmndeobuopbdcddebs

muebies.

Ar.96. Molerioies

96.1, fFachados.

O Los imitaciones en cuonto 0 moleriales eslarén condicionados, fundomenioimente, por su color,
fextuwro y expresividad.

s ] Seprom:ebhﬂodbndomombhsdecuolqwrbo.dobhndoulméﬁosonwverdodefo
coréeter y senlido constructivo.

Q Enelcolo:yloxlwodebsmotaidesntondréptemhbmmywnwael
enlomo en que so i10a el edificio y los de los maleriales lrodicionaimente ulizodos.

Q Se prohben los muros cerding donde los elementos meldicos predominen junto con el vidrio
tronsporente, tronskicido v opalino. En lugor de! muro corlina pueden oblenerse fachados
mnwommammmmrm
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96.2.

96.3.

96,4,

96.5.

96.6.

AL 97.

Arl. 98,

Atl, 99.

NORMATIVA

O Se tenderd a resaltor kos huecos con cerco recrecido de mortero que se distinguira dol resto de ko
focheda per un camblo de tonaidad.
O losfochados secundarias © patios ableros se kolardn con el mismo criferio que ko fachada principal,
Q  Los motercies de fochado permiticos serdn 1os sigulentes;
Q) Piedra notural del pals, en Iabrico de mamposteria ol modo fradicional,
- bt:tl Revocos y enfoscados en 10nos neutros Claros, 10n0s 1errosos, evitando 10s bIancos puros.
ublertas.
Los Unicos maleriales permitidos pora cublerta serén ko pizono y K chopa metéica negro, permitiéndose,
lonto poro ks ediicocionss de cardcter agropecudnio no ubicadas en el entomo urbono, como para
mnophOele:oouodo Oficial {Clave 6), lo utifzaciin de maleriaies de smikr lextura y cromia,
Corpint
Los corpinterias podran ser de modera bomizada o phlado. Podrén ser, asi mismo, meldlicos pintodas o
de aluminio ancdizado o lacado. Se prohben ks cokres que se separen de 1os radicionales en ko zona
(verdes, rojos. morones,...).
Los borondios de s balcones podrén ser de madera, con barrotes exclusivamente verlicales y
fratamiento simiar ol de ka carpinterio,
Cengjerio
Stlos borandilos de los vuelos oblerios son meldlicas debertn rectir un ralomiento simior al doscrito por
el coso de kb madero: borroles verticoles y sencilos.
Todos los elementos de cemojeria se fratordn con sencitoz y se pintardn con 1onos 0SCUros.
Canolones
No s& racomiendo su uso, pero en caso de uliizorse serd volodo a la manera frodicionol.
No se permile el conaldn ocullo en el segundo piono.
Lelensos de nieve
Setd obigatonio colocor en ks cublerias que vierlan a via pibica elemontos metdlicos que eviten la coida
de placos de hielo o nieve acumulada.

£s00ci0s Ros, Caneles pubicilanios, etc,

Las acluaciones en los espacios fores serdn somelidas en proyeclo @ 1 cutorzacién de la Comisidn

Provincial del Pofrimonio Histérico Artistico,

0  Quedan prohibidos las 1alos no controladas de drboles, y los verfidos ol o que puedan produck
delerioro del medio cmbiento.

Q  No se permitirdn los corleles pubicitarios que afecten perudicialmente ol medio amblentol o visuales
0 panordmicos de interés,

Q  En cuanto o ko senclzacidn del fréfico se odoplorG 1o que pertutbe en menor grodo ¢l medio
ambiental,

Hementos ocultos

Si aparecieran elementos arqueoidgicos de interés, el propietordo estard obigado a kb inmediola denuncia
del caso ol Ayuntamiento y o %o Comisidn Provinciol del Patdmonio Histérico Arlistico, y a no produci
detenonos en los mikmos. o fin de tomor soluciones especilicas para el caso.

Edificaciones de proteccidn especial

Se prohibe el derrdo lolal o parcial de los elementos estruciuroles de fachada y cublerto, de los sigulentes
Eslacion infemacionat del ferrocani de Canfranc

Rolonda de maquinas en ko plataformao feroviano

Torreta Miftor situado of Oesle de ko CN-330

Fuerte de Coll de Ladrones.

Hotel Sonta Cristino.

§

coopco

interiores fundomentoles de 1os mismos, a estimacion
de la Comsidn Provinciol del Paldmonio Histdrico Aristico, hasta la redaccidn de un Plon Especiol de
Proteccidn del Patdmonio que determine con mayer detole los elementos objeto de proteccidn, as como
los medidos especiales pora tal fin, e ncagl
Asi mismo, en ka forma sencloda por el ort. 153 de esta Normotivo, en oquelos ediicaciones del Poblagk
Oficial, que se sefiakin en el piano anexo, no se pemitird ko demoicidn de bs elementos que deléihinan
el volumen oparente de la edificacion nilo reforma o medificacion de fos mismos.

.
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£n cuanio ol palimonio arquecigico, son objeto de proteccidn especiol:

« Yacimienlos o vestigios megolticos exislentes (su localzocidn deberd ser precisado medionte los
prospecciones oportunas)

g: parlicukx, los yacimientos megoliticos en Conal Royo. Conal de kas y Canal de Ip (s/. P. Utdla y V.
era, 1990).

Q Caonol Royo:
*  Dolmen de La Rinconada
o Tomwlos en ka zona préxima al doimen (posibles)
»  Crculbs de Piedra en loma proxima a Lo Rinconada
0O Caonolde izos:
. mn més ofba del baranco de Las Blancas a 2.000-2.100 m, de aitifud (s/. L
)
Dos 1amutos (s/. L. MEGn)
Circulos de piedio a 1.600 m. de altitud, junio a ko cascada bojo el Refugio de Iserias
Déimenes (2) de ka explonada del barranco de Los Bloncos a 1.950 m.
Tomulo @ 1.800 m. de altitud, ol borde del barranco de Las Negros
Tomulo 6 2.000 m. de altitud {posados los doimenes de Las Bloncas)

Pora ka opficacion de (o Ley 3/1999 de Patrimonio Cultural Aragonés, acerca del palrimonio arqueoldgico,
se exge lo siguienie:

En tos Planes Especiales debe contemplorse la protecckdn de los menumentos megoliticos, asi como
la plonificacion de los estrategias de frabajo, pora que uno vez oprobado el Plan y previstos s
diferentes progromas de acluacidn, se reaicen los trabajos arqueoldgicos sigulentes, que
engloboran dos grondes bloques:

. De farma previa a ko ejecucidn moterial del proyecto o proyectos, se deberd reolzor uno
prospeccion crquecibgica de ka zona para inventorior los recursos existentes, de coa a la
locaizacion exacla de ks monumentos megallicos (que no pueden ser afeclados
drectomente ni desplozados de su entomo), y defmitacidn del Grea de proteccion; deberd
reclzarse de forma previa a ka ejecucion material del proyecto.

2. Denltro de los dilerentes programos de acluacion y de forma coordinado en su desarolio se
recizardn lo excavacion orqueoidgica de dichos monumentos asi como su puesta en volor
pora uso luristico y cultural, que deberd desorrcllarse de forma coordinada con ks diferentes
fases de ejecucion del proyeclo,

En consecuencio, se establece la proteccidn genérica de los monumentos megalicos existentes. Los
Planes Especicles, y sus Programas de Actuacién, contemplordn los frabojos de prospeccién e
inventaiiado previos a ks acluaciones proyeciedas, y coordinadamente con éstos ki excavacidon y puesta
en valor,
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CAPITULO DECIMOCUARTO
NORMAS DE URBANIZACION

Arl. 100,

Art. 101,

Arl, 102,

2L N

o

Ar. 103,

Arl. 104,

Att, 105,

Arl. 106,

Ambito de opicacion

Los presentes normas de urbanizacidn serdn de aplcacion obfigatoria para los Planes Porciales ©
Especiales de seclores de suelo ubanzable, y los Planes Especioles de Reforma Infericr y de %os Estudios de
Detate de ks Gmbitos corespondientes, que se redaclen a partr de la entrada en vigor del presente Plan
General de Crdenacién Urbano.

Abostecimiento de Qguo

La dolacion minina de agua polable en zonas residenciales no serd infedior a 180 Eros por habitante y
dia.

Lo copacidad minima de los depésitos debe cakularse pora el consumo total de un dic punta.

Se efeciuard la disiibucion de agua polable mediante o red general.

£l nivel piezoméldco minimo deberd proporcionor una carga de 10,00 m. sobre los puntos mas altos
de vlizacion, solvo cosos excepcionales.

Sanegmiento

£l coudal a tener en cuenta para el calculo del saneamiento serG de 180 Iros/hab. dia, y ¢l debido a ka
recogiio de pluviales, cakulodo para las precipilaciones maximas en la zona.

Todas kas conducciones serdn sublerdneas mediante una red de alcantoriiado, adecuado @ la zona que
ha de sevir, a mas de 50 meilros por debajo de ka red de agua polable.

£l colector municipo! habrd de proveer el correspondiente sistema de depuracion,

Las tuberios tendrén una seccidén minima de 300 mm. Se dispondran pozos de regisiro visiiobles en los
combios de dieccidn o de rasanie, y en aineaciones recias a distancios no superiores a S0 m.

La velocidad del ogua a seccidn llena estord comprendida enfre 0,5y 3Im/seq.

En el caso de proponerse fosas séplicos como solucién a ka depuracidn de las aguos reskivaies en
actuockones de corGeler alskado en suel no urbanizable, segin ko previsio en la presente Normaliva,
deberd efecluorse ka coplocidn de aguo pare usos doméslicos en una zona que no pueda ser
contominada por los efluentes de la fosa séplica o los pozos absorbentes comespondientes.

Redes de suminislro de energio elécldca

La dotacién minima de energia eléclica para uso doméstico serd 3.000 W por viviendo.

Los fneas de disliibucidn para el alumbrado pibico y los comespondienies o uso doméstico serén
sublernaneas, cuando su tendido sea delinitivo.

En el caso de nuevos arados de fneas oéreas de alta fensidn, éstos deberdn discurs fuera del perimeto
urbano, y en todo caso se deberd cumpir ia normalivo de segurkiad, respecto de las distancios de la
edificacién a los tendidos.

Asi msmo debe procurarse colocar sublerrdneas las conalizaciones aéreas que actuakmente alraviesan el
cosco wbeno, de forma graduol y a la vez que se reafice el proceso de uwbonizacion.

Los centros de lransformacién se dispondrdn, bien en el interior de edificaciones de oo tipo o blen en
ed¥icio propio, en cuyo caso deberd cuidarse expresomente el dgieno del mismo.

Alumbrado piblico

Los niveles minimos de fuminacion en las vias pUblicos serdn ks siguientes:
O Vios de irdfico rodado: 8 Lux.

0 Vies de trdlico peatonal: 5 Lux.

0 Crucespelgrosos: 15 Lux.
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TITULO SEGUNDO
CONDICIONES GENERALES DE REGIMEN DEL SUELO

CAPITULO PRIMERO
REGIMEN DEL SUELO

Ar. 107 Régimen uibonistico del suelo

£l iégimen urbanistico del suelo se define, de acuerdo con lo establecido en ks leglslacién urbanistico:

al Clasificacion del suelo segin su régimen juridico y su destino wbenistico basico.
b) Determinacion y regulacidn de la estructura general y organica del teritorio,
c) Caiificacién urbanistica del suelo, incluyendo su divisibn en zonas.

Art, 108, Closificacion del suelo

1. £l tenitorio ordenndo por ef Plan General de Ordenacken Urbana de Cantranc se closifice, a los efectos de
régimen juridico y de conformidad con su destino wbonistico basico, en;
Q  suelo wbono
*  consofdodo
*  noconsoidado
0O  suel urbonizoble
*  delimitodo
*  nodelmitodo
QO suelo no wbaonizable especial

2. En los plonos de ordenacién de este Plan se reflejord la closificacidn iniclal del suelo. Las dreas urbanlzables
se converliran en suelo utbono mediante el desarrolio del Plan de conformidad con kos previsiones de la
legislocidn wbanistica y la presente Normativa.

Ser( condicidn iImprescindible pora que los sectores wbonizables asuman la categoria juridico-urbonistica
de svelo urbano, la efectiva reoizacién de ks obras de wbankacién y el cumplimiento por porte de los
particuiares de los deberes y corgos que se prevean en el corespondiente Plon Parcial o Plan Especial.

A 109. Estructuro General y Orghnica del Teritorio

A los efectos de la delerminacion y regulacion de ke Estruciura General y Organica del Terrtoro, este Plan
y los instrumentos de ploneomiento que lo desarrolien deberén asignar suelo para los siguientes sislemaos:
lLa. Sktema de Infraesiructura Viaria,

b, Sstema de la infroestructra Feroviana

1
2. Sktema de la Infroesiruciuro Bésica
3. Siktema de Espacios Livres
4. Sklemo Dotacional (Equipamientos Comunitarios)
4.a, Equipamiento docente
4.b. Equipamiento sanitario
4.c. Equipamiento asistencial
4.d. Equipamiento socioculiural
de, Equipamiento deporlivo
5. Sistema de kos Servicios POblicos.

Art. 110, Cofificacion del suelo

£l Pian Generol de Ordenacién Urtbono @ los efectos de establecer, de acuerdo con ka ordenacidn
wrbanistica prevista, 1os diversos usos @ intensidades, divide el termitorio sujeto ol proceso de urbanizaclén en
diversas zonos que quedan refiejados en los plonos de colficacion del suekb.

Para los éreas utbonizables o calificacin (asignacién de usos pormenorizados conespondianies, o s
diferentes zonos) opera en el planeamiento porciol. El prosea'e doeisnio S%P e
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